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  التعاريف : -المادة الأولى 

 هو موضح بجانب كل منها :  يقصد بالتعابير التالية في معرض تطبيق أحكام هذا الدفتر ما

 . ) ممثلًا برئيسه أو من يفوّضه (  مجلس مدينة حلب:  الإدارة -1

بموجب عقد عة المنشآت والفعاليات والأعمال التي ستُشاد على عقارات الموقع المشروع : هو مجمو  -2
 الخاص بذلك والذي سيُصدّق أصولًا.الاستثمار 

 م بعرض دراسة وتمويل وتنفيذ واستثمار وإدارة المشروع  .العارض : من تقدّ  -3

 ح للتعاقد معه .شّ بل عرضه ورُ ح: من قُ العارض المرشّ  -4

 صولًا.غ أمر المباشرة بتنفيذ المشروع بعد استكمال تصديقه أع عقداً مع الإدارة وبُلّ المستثمر: من وقّ  -5

يتضمن كافة   CDع المكاني وهي الإضبارة التي تضم دفتر الشروط و مخطط التوضّ : المشروع اضبارة  -6
 . بالموقعالمتعلقة  الشروط

 

 وصف الموقع : -المادة الثانية 
.في حي العزيزية  ثالثةالمن المنطقة العقارية   /1854على العقار /المشروع يتوضّع  الموقع :  
.تسعة آلاف متر مربع 2م /9000بحدود / ة الموقعتبلغ مساح:  المساحة  

مدينة حلب التي تتميز مركز يقع المشروع في  المواصفات الطبيعية للموقع و عناصر الجذب المتوفرة :
بمكانتها الاقتصادية والتجارية وهو مركز ذو صفة تجارية وسياحية ويحيط بالموقع شوارع رئيسية من كافة 

كما يتميز الموقع بقربه من أكبر وأجمل حديقة  الجهات ويتميز بإطلالته على تجميل نهر قويق في مدينة حلب
.)الحديقة العامة(  في مدينة حلب  

قرب من الموقع جميع متطلبات الاستثمار السياحي من مشاريع سياحية قائمة وقيد الإنشاء ومراكز بيع تنتشر بال
.مراكز شرطة وحدائق وأبنية سكنية مميزة ومستشفيات و   

ي فةمتاحةة صةرف صةحي (  –هربةاء ك –اتف هة –كافةة البنةى التحتيةة )مةاء  البنى التحتية المتاحة في الموقع :
النافذة  تأمينها و إيصالها إلى المشروع على نفقة المستثمر وفق الأحكام والقوانين والأنظمةيمكن موقع المشروع و 

 .م الإدارة التسهيلات اللازمة لذلكوتقدّ , لدى الجهات المعنية وبما يتناسب مع حاجة المشروع 
 سياحي وتجاري .:  عمرانيةالصفة ال

 نظام ضابطة البناء:
 :التالية تتم الدراسة والتنفيذ والتوظيف وفق الشروط  المشروعفي دراسة وتنفيذ أقسام 

ؤمن يتترك الحرية للمهندس الدارس والمصمم للمشروع بكافة أقسامه لاختيار أفضل الحلول المعمارية بحيث  -
تم يى أن إنشاء مبنى مميز معمارياً في الموقع وبما يحقق البرنامج الوظيفي للمشروع وفق دفتر الشروط هذا وعل

  : على أن يتمو ن الانسجام مع المنطقة تأمي
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   لتعديل مكانية اإرة مع لن عنها للموقع من قبل الإداع  الالتزام بالدراسات الفنية الفائزة في المسابقة الم
 . عليها بموافقة الإدارة

  فقط مع استثمار السطح . طابقينالبناء على مستوى 

 ن بما يؤم للموقع الفائزة في المسابقة أو النظام العمرانيالواردة في الدراسات الفنية وجائب بال التقيد
 . والخدمات المعمارية أفضل الحلول

  للفعالياتمناسب تأمين مدخل. 
 مواقف للسيارات تأمين. 
  يبوالترك ثابتة والقابلة للفكاليجب أن تكون المواد المستخدمة في تنفيذ المشروع من المواد غير . 

 : وي راعى فنياً ما يلي
 ياحية. والاشتراطات السالدراسات المعمارية وتفصيلاتها يجب أن تحقق البرنامج الوظيفي والشروط العمرانية  -1
تثمر تةةأمين تيذيةةة لعةةداد الميةةاا وعةةداد الكهربةةاء مةةع كافةةة المسةةتلزمات إلةةى مطةةرا الاسةةتثمار بحيةةث يلتةةزم المسةة-2

شةةعر يُ تهلاك المةةاء والكهربةةاء وأن يقةةدم لةة دارة مةةا بتركيةةب عةةداد مةةاء وكهربةةاء علةةى نفقتةةه ويتعهةةد بتسةةديد  يمةةة اسةة
 . بتسديدا لقيمة هذا الاستهلاكات كل سنة

 . يجب دراسة حاجة المشروع من خدمات البنية الأساسية وربطها مع الشبكات العامة بشكل مناسب -3
( لحظ فوهات إطفاء مع دراسة وتنفيذ شبكات إطفاء الحريق والإنذار ونظام منافذ النجاة )الهروب يجب -4

 . عنيةالم اتوشروط السلامة العامة بعد أخذ موافقة الجه
مين وتأ, ميةلتيذية المشروع بالطاقة الكهربائية في حال انقطاع التيذية النظا الطاقة البديلةيجب استخدام  -5

وعلى حساب  اشتراطات الجهة المعنيةسب ح -وفي موقع مناسب من الأرض -خاص بالمشروع  مركز تحويلي
دة منتهاء ا والمركز التحويلي بمثابة الموجودات الثابتة وملكاً ل دارة بعد الطاقة البديلةوتعتبر , المستثمر 
 الاستثمار .

  وع يجب دراسة وتنفيذ أعمال التدفئة والتكييف والخدمات العامة بما يتناسب وحاجة كل من عناصر المشر  -6
 . وبحيث لا تؤثر جمالياً على المظهر العام للموقع

 .يجب لحظ حاجة المشروع وعناصرا من التهوية الطبيعية والاصطناعية  -7
 .عند الضرورةتخاذ الإجراءات الفنية اللازمة لتأمين العزل الصوتي ايجب  -8
 . تطبيق الشروط الفنية الإنشائية المعتمدة محلياً  -9

لدى  تطبيق الشروط الميكانيكية والكهربائية والصحية وشروط السلامة العامة ومقاومة الحريق المعتمدة -10
 . عنيةالمالجهات 

 

 
 
 



 

 

 

4 

 ي :المشروع وبرنامجه المبدئهدف  –المادة الثالثة  
عةةدة مةةن  )مطةةاعمسةةياحية  آتبإشةةادة منشةةالاسةةتثمار السةةياحي والتجةةاري والترفيهةةي للموقةع  هــدف المشــروع : -1

علــن الدراســات الفنيــة الفــائزة فــي المســابقة الم وفــق ة متممةةةترفيهيةةمةةع فعاليةةات سةةياحية وتجاريةةة و  ات(سةةوي
 . عنها للموقع من قبل الإدارة مع إمكانية التعديل عليها بموافقة الإدارة

 للمشروع :والتوظيفي البرنامج الاستثماري  -2
 البرنامج التوظيفي للمشروع المراد إقامته في الموقع بما يلي :  يتحدد -

  الجهةةةةات ذاتمطةةةاعم مناسةةةبة مةةةن عةةةدة سةةةويات وبسةةةعة اسةةةتيعابية مناسةةةبة حسةةةب اشةةةتراطات 
 .العلاقة 

  وعلى الأسطح موقع المشروعتيراسات صيفية داخل . 
  الة مناسةةباتصةة -مجمةةع تجةةاري  -مقةةاهي )تجاريةةة وترفيهيةةة سةةياحية و فعاليةةات يمكةةن للمسةةتثمر إضةةافة 

( ...... -مركةةز خدمةةة رجةةال الأعمةةال-ألعةةاب أطفةةال  – مسةةبح -نةةادي رياضةةي -متعةةددة الاسةةتعمالات 
صةها لشةروط وتوافةق عليةه الإدارة علةى أن تخضةع تراخي بما يتوافةق مةع طبيعةة المشةروع وموقعةه وسةويته

 الجهات صاحبة العلاقة . 

 مع اقف السيارات حسب حاجة المشروع ص قسم من الموقع العام لمو ن يخصّ يجب على المستثمر أ
 . السياراتتوفير خدمة 

  ردون ضر  ثابتة والقابلة للفكاليجب أن تكون المواد المستخدمة في تنفيذ المشروع من المواد غير . 
يجةةةب أن تشةةةكل منشةةةآت وفعاليةةةات المشةةةروع وحةةةدة متكاملةةةة الخةةةدمات والعناصةةةر وتحقةةةق  يمةةةا بينهةةةا التنةةةاغم  -

 . والتكامل من حيث الطابع المعماري والواجهات والألوان
لةى عي كمؤشةر مبةدئي والعمةل وظيفالمستثمر التقيد بهدف المشروع والاستئناس بالبرنةامج الاسةتثماري التةعلى  -

 مةةا يةةؤمن نوعيةة وسةةوية مناسةبة مةةن الخةةدمات السةياحية ويحقةةق الجةةدوى بتطةوير هةةذا البرنةامج مةةع إمكانيةةة تعديلةه 
 . الاقتصادية مع التقيد بنظام البناء المعتمد

 كما يلي : وذلك بناء وتشغيل وإعادة (O.T.Bالاستثمار ) المادة الرابعة : صيغة
علةى وضةعه الةراهن تحت تصرف المستثمر الموقع الموصوف في المادة الثانية مةن هةذا الةدفتر دارة تضع الإ -1

  .أية أعباء مالية أو أية حقوق عينية وذلك خلال المدة المحددة في هذا الدفترخالياً من 
مةا بليةت مةن  وعلى نفقتةه الخاصةة باليةةً ومستلزماته كامل المشروع بكافة أقسامه بناء يقوم المستثمر بإنجاز  -2

التكاليف مع كل ما يتطلبه ذلك من إعداد الدراسات والتصاميم والمخططةات بكافةة أنواعهةا ومراحلهةا وكةل مةا 
خلي والخةارجي الةدا كسةاءيلزم ولكافةة الاختصاصةات وكةذلك تةأمين التمويةل الةلازم والقيةام بتنفيةذ الأعمةال والا

ومةةا قةةد يقتضةةيه تنفيةةذ المشةةروع مةةن أعمةةال ترحيةةل وتةةدعيم وبمةةا يضةةمن سةةلامة الأبنيةةة المجةةاورة  بنةةاءلكامةةل ال
وكذلك التجهيزات والفرش والديكور وكل ما يلزم من يةد عاملةة وإحضةارات مةواد وأجهةزة وإجمةالًا  كةل مةا يلةزم 

د ( وفةةةق المواصةةةفات لإنجةةةاز العمةةةل فةةةي المشةةةروع بكافةةةة أقسةةةامه ووضةةةعه بالخدمةةةة والاسةةةتثمار ) مفتةةةاا باليةةة
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برنةةةامج المشةةةروع المبةةةين أعةةةلاا والشةةةروط المبينةةةة فةةةي هةةةذا الةةةدفتر وكافةةةة  و لةةةدى الجهةةةات المعنيةةةةالمعتمةةةدة 
 م من المستثمر والمقبول من الإدارة.محتويات العرض المقدّ 

ن تزيةد عة  يام المستثمر بتنفيذ المشروع في الموقع وفةق مةا هةو مبةين أعةلاا وأحكةام هةذا الةدفتر خةلال مةدة لا -3
 تثمارواسةةتبةةدأ مةةن تةةاريا أمةةر المباشةةرة بعةةد تسةةليم الموقةةع خاليةةاً مةةن الشةةواغل وإدارة  شــهراً  اثنــي عشــر   /12/

 . عاماً  خمسة عشر /15/الموقع لمدة 
مدة الاستثمار العقدية مباشرة بعد انتهاء مدة التنفيذ المبينة في هذا الدفتر حتى لو لم يتم الإنجةاز خةلال تبدأ  -4

مبةررة للتةأخير فةي الإنجةاز وخارجةة عةن  ةالإدار  المحددة أياً كانت الأسباب باستثناء الأسباب التي تراهاالمدة 
عةةن كةةل سةةبب للتةةأخير فةةي الإنجةةاز بكتةةاب خطةةي  ةدار الإم عل ةةسةةيطرة وإرادة المسةةتثمر. وعلةةى المسةةتثمر أن يُ 

أو أخةةةذا بالاعتبةةةار فةةةي  دارةالإمةةةن حصةةةول السةةةبب أو العةةةائق لمعالجتةةةه مةةةن قبةةةل  يومةةةاً  /15/ل وخةةةلال معلّةةة
     عتد بأي طلب لتبرير المدة لا يتم توثيقه في حينه وفق ما ورد أعلاا .ولا يُ حساب المدة 

وكل   -بما فيها الطاقة البديلة  –ثابتة  وإنشاءات وتجهيزات ومعدات تبقى ملكية الموقع و ما عليه من مبان   -5
طالبةة بةأي ما أنجزا المستثمر وقام بتنفيذا ملكاً ل دارة وتنتهي علاقة المستثمر بالموقع ولا يحق للمستثمر الم

وع م لةة دارة جميةع أقسةةام المشةةر وتسةلّ  , تعةوي  أو بةةدل لقةاء مةةا قةام بةةه مةةن أعمةال بعةةد انتهةاء مةةدة الاسةةتثمار
ن جيةد ومناسةب للاسةتثمار وبةنفس السةوية المصةنف بهةا مة بوضةعالثابتة ومبانيه وفعالياته ومرافقه وتجهيزاته 

 وتنتهي علاقة المستثمر بالمشروع واستثمارا بشكل نهائي.  الجهات المعنيةقبل 
ات السنوية من إجمالي الإيرادنسبة مئوية ويمثل , سنوياً ب لقاء استثمار الموقع المترتّ  بدل الاستثماريكون  -6

ارد فةي الةو  دنـىالأحـد اليقةل عةن  وبمةا لا , ()رقم الأعمةال المتحقةق سنويةةاً ةز لتشييل واستثمار المشروع المنج
دل ويُسةتحق بة, لمستثمر والمقبول من الإدارة لفي العرض المالي المقدّمة دراسة مؤشرات الجدوى الاقتصادية 

 الشكل التالي : على (بحده الأدنى) الاستثمار
)وفةق الحةد كامةل مةدة الاسةتثمار عةن من القيمة الإجمالية لبدلات الاسةتثمار  %15يقوم المستثمر بدفع  -

و خةلال شةهر مةن تةاريا أمةر المباشةرة أ( والمقبةول مةن الإدارة الأدنى الوارد في العةرض المةالي للمسةتثمر
 أيهما أبعد.موقع العمل تسليم 

)وفةق الحةد كامةل مةدة الاسةتثمار عةن من القيمة الإجمالية لبدلات الاسةتثمار  %10يقوم المستثمر بدفع  -
رية بدايةة السةنة الاسةتثماخلال شةهر مةن الأدنى الوارد في العرض المالي للمستثمر والمقبول من الإدارة( 

 .والثانية الأولىلسنتين كل من ال
)وفةةق الحةةد كامةةل مةةدة الاسةةتثمار عةةن مةةن القيمةةة الإجماليةةة لبةةدلات الاسةةتثمار  %5يقةوم المسةةتثمر بةةدفع  -

رية خلال شةهر مةن بدايةة السةنة الاسةتثماالأدنى الوارد في العرض المالي للمستثمر والمقبول من الإدارة( 
 .(15-3لكل من السنوات )
 .ستحق الفائدة القانونية النافذة بتاريا استحقاقهاوفي حال التأخير تُ 
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اللاحةةق بةةين مبلةةغ الحةةد الأدنةةى والبةةدلات إجةةراء تقةةاص فةةي نهايةةة العةةام وخةةلال شةةهرين مةةن بدايةةة العةةام ويةةتم 
 .تالمستوجبة لصالح الإدارة بناءً على النسبة المئوية المتفق عليها من إجمالي الإيرادا

 وسـطي الواجب تسديدا من ق بل المسةتثمر لة دارة للخمةس سةنوات الثانيةة والثالثةة هةو الحد الأدنىويُعتبر  -
الةةةوارد فةةةي دراسةةةة مؤشةةةرات الحةةةد الأدنةةةى  أو التةةةي تسةةةبقها البةةةدلات المسةةةدّدة فعليةةةاً عةةةن السةةةنوات الخمةةةس

 .أيهما أعلى لمستثمرلفي العرض المالي المقدّمة الجدوى الاقتصادية 
ن فةي حةال تةأخّرا عة –يلتزم المستثمر بدفع بدل الاستثمار السنوي ضمن السنة الماليةة لتةاريا الاسةتحقاق -

 الفائدة القانونية الواردة في البند السابق .ويُضاف إلى المبلغ  – خلال المدة المحددةالدفع 
متلةةك خبةةرة قانونيةةة ومحاسةةبية لتةةدقيق الحسةةابات تمحاسةةبة  شةةركةتتعاقةةد مةةع أو تعةةين الإدارة مةةدقق حسةةابات  -7

دارة )علةى أن يةتم تحصةيل  يمةة هةذا النفقةة الإالمتعلقة بالميزانية السنوية للتشييل وما يتصل بهةا وعلةى نفقةة 
ويحةةق لةة دارة فةةي بعةة  الحةةالات التةةي تراهةةا ضةةرورية , مةةن المسةةتثمر بموجةةب كتةةاب صةةادر عةةن الإدارة( 

مرا بةة الإيةرادات والنفقةات كةل ثلاثةة أشةهر دون اعتةراض المسةتثمر وعلةى ب أو مةن تةراا مناسةباً  تكليف المةدقق
 للازمة لإنجاز هذا المرا بة وتسهيل انجاز مهمته .المستثمر إظهار كافة البيانات ا

يمكةن للمسةتثمر بعةد إنجةاز إلا أنةه , لا يجةوز للمسةتثمر التنةازل جةزءاً أو كةلًا عةن المشةروع أثنةاء فتةرة التنفيةذ  -8
ل لةةةه أمةةةام الإدارة بجميةةةع وتنفيةةةذ المشةةةروع /مفتةةةاا باليةةةد/ التنةةةازل للييةةةر شةةةريطة موافقةةةة الإدارة والتةةةزام المتنةةةاز  

ل بموجةب القوانين والأنظمة النافذة والواجبات والشروط التعاقدية سارية المفعول بين الإدارة والمستثمر المتنةاز  
ل لةه بعةد وتصةبح العلاقةة بكافةة جوانبهةا التعاقديةة بةين الإدارة والمتنةاز  , العقد الموقع بينهمةا والمصةدق أصةولًا 

عليه ل دارة لقاء موافقتها على التنازل والتي تمثل نسبة من  أن يقوم المستثمر الأساسي بدفع القيمة المتوجبة
  يمة التنازل تحددها لجنة تشكلها الإدارة لهذا الياية ويتم تصديق العقد مع المتنازل له أصولًا.

يُعتبةةةةر المسةةةةتثمر مسةةةةتنكفاً عةةةةن العقةةةةد إذا تخلّةةةةف عةةةةن تسةةةةديد بةةةةدل الاسةةةةتثمار خةةةةلال السةةةةنة الماليةةةةة لتةةةةاريا  -9
  .الاستحقاق

يستفيد المستثمر المستنكف من فرصة استنكاف واحدة فقط لا غير خلال مدة الاستثمار بالكامل فةي حةال  -10
  تشةمل هةذاقام بتسديد الذمم المترتبة عليه خلال السنة المالية التي تلي السنة المالية التي استنكف  فيها , ولا

قّت فةةي حينهةا , بةةل تشةةمل فقةةط المبةةال قةةى غ التةي اسةةتنكف المسةةتثمر بسةةببها بحيةةث تبالمبةالغ الةةذمم التةةي اسةةتُح 
 ذكرا آنفاً . لما وردالمبالغ اللاحقة واجبة الأداء في حينها ووفقاً 

لتةةي اخةةلال السةةنة الماليةةة للاسةةتفادة مةةن فرصةةة الاسةةتنكاف أن يُقةةدّم المسةةتثمر طلبةةاً خطيةةاً لةة دارة  وي شــترط
 . سيعُت ب ر المستثمر مستنكفاً فيها

فةةي حةةال تكةةرار تخلّةةف المسةةتثمر عةةن تسةةديد بةةدل الاسةةتثمار بعةةد الاسةةتفادة مةةن فرصةةة الاسةةتنكاف لمةةرة  -11
واحةةدة يُعتب ةةر عنةةدها مسةةتنكفاً نهائيةةاً وتُسةةلّم الأرض ومةةا عليهةةا مةةن منشةةآت لةة دارة دون أن يحةةق لةةه المطالبةةة 

الموقةةةع مجةةةدداً بةةةذات بةةةأي تعةةةوي  . حيةةةث تقةةةوم الإدارة بعةةةد ذلةةةك بةةةالإعلان عةةةن طلةةةب عةةةروض لاسةةةتثمار 
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الشروط التعاقديةة مةع المسةتثمر الجديةد وذلةك عةن المةدة المتبقيةة مةن مةدة الاسةتثمار , شةريطة القيةام بأعمةال 
فةةي  -ة جةةاهزة للاسةةتثمار وفةةق مواصةةفاتها وسةةويتها السةةياحية أالإكمةةال أو الاصةةلاا أو التجديةةد لتكةةون المنشةة

ثمار السنوية اللاحقة وفق العقد الموقع مةع المسةتثمر لسةنوات مع الالتزام بدفع بدلات الاست -حال لزوم ذلك 
 . مع الأخذ بالاعتبار استحقاق التأمينات النهائية الخاصة بفترة التنفيذ ل دارة, و  هذا المدة

 بالبرنامج الزمني للمشروع مفي حال حصول تأخير في إنجاز المشروع بسبب عدم  يام المستثمر بالالتزا -12
وزادت  ب قةةاهرة تبةةرّر هةةذا التةةأخير وتقبةةل بهةةا الإدارة ولا تكةةون الإدارة سةةبباً لةةذلك التةةأخيرمةةع عةةدم وجةةود أسةةبا

ءات يعتبر المستثمر مستنكفاً عن العقد وتسلّم الأرض وما عليها مةن إنشةا سنةمدة التأخير المذكورة عن مدة 
ن عةةةن طلةةةب عةةةروض الةةةى الإدارة دون أن يحةةةق لةةةه أي تعةةةوي  منهةةةا حيةةةث تقةةةوم الإدارة بعةةةد ذلةةةك بةةةالإعلا

أو  لاستثمار الموقع مجدداً بذات الشروط التعاقدية مع المستثمر شريطة القيام بأعمةال الاكسةاء أو الاصةلاا
سةتثمار بدفع بدلات الا مالتجديد لتكون المنشاة جاهزة للاستثمار وفق مواصفاتها وسويتها السياحية مع الالتزا

لخاصةة امع الأخةذ بالاعتبةار اسةتحقاق التأمينةات النهائيةة و ستثمر , السنوية اللاحقة وفق العقد الموقّع مع الم
 . بفترة التنفيذ ل دارة

 المادة الخامسة :
      يتم التقيد بما يلي:

لعةةام  450ودفتةةر الشةةروط العامةة رقةةم  2004لعةام  /51نظةام العقةةود الموحّةةد الصةادر بالقةةانون رقةةم / -أ
2004. 

  القانون المالي للوحدات الإدارية.  -ب
 . وتعليماته التنفيذية 2002لعام  /50قانون البيئة رقم / -ت
 .هوتعديلات 2010لعام  /17قانون العمل رقم /  -ث
 .1958لعام  /106بالقانون / القرار  -ج
وإجةةةراءات التةةةراخيص الفنيةةةة )وخاصةةةةً فةةةي موقةةةع المشةةةروع( نظةةةام ضةةةابطة البنةةةاء فةةةي مدينةةةة حلةةةب  -ا

 .المتبعة
 تسليم الموقع :و أمر المباشرة  -المادة السادسة 

مةةن الشةةواغل خةةلال مةةدة لا تتجةةاوز شةةهر واحةةد مةةن تةةاريا تصةةديق العقةةد وذلةةك  يةةتم تسةةليم الموقةةع خاليةةاً  -
بموجةةب محضةةر اسةةتلام أصةةولي موقةةع عليةةه مةةن قبةةل ممثلةةي الإدارة والمسةةتثمر ومرفةةق معةةه نسةةخة عةةن 

ات بتنفيةذ كافةةة الأعمةال والالتزامةةويقةوم المسةةتثمر بعةةد اعتمةادا وتصةةديقه وفةق الأصةةول العقةد المبةةرم معةه 
 العقديةةة المطلوبةةة منةةه وبالمواصةةفات المطلوبةةة لسةةوية المشةةروع وفةةق المبةةالغ والتكةةاليف المحةةددة بدراسةةة

 مؤشرات الجدوى الاقتصادية في عرضه المالي المقبول.
 .التنفيذببالمباشرة  أمراً ين من قبل ممثلي الفريقين المتعاقد   يعتبر تاريا تو يع محضر التسليم -
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  تنفيذ المشروع:ل الزمنيبرنامج ال –  ةلسابعا لمادةا

وفق البرنامج الزمني  - بما فيها إعداد الدراسات والحصول على التراخيص - يقوم المستثمر بتنفيذ كافة الأعمال
 إجماليةة مةدةعلى نفقته الخاصةة خةلال و  لإنجاز متطلبات المشروع وتنفيذا وتجهيزا مفتاا باليدالمعتمد الإجمالي 

 وفق المراحل التالية : مبينة  أيهما أبعد تسليم الموقع أوأمر المباشرة من تاريا تبدأ  شهراً  اثني عشر   /12/
رفقة ميقوم المستثمر بإنجاز و موافاة مجلس مدينة حلب بالإضبارة المعمارية و مخطط الموقع العام  -

 .بكتاب خطي ع/ط الديوان العام لديها 
 . طياً خو إبداء الملاحظات بشأنهما  بدراسة الإضبارة المعمارية و مخطط الموقع العامالإدارة  قومت -
ة لمذكور اأعلاا وتقديم المخططات  السابقية إليه وفق البند يلتزم المستثمر بتدارك أية ملاحظات مبلّ  -

 إلى ديوان مجلس مدينة حلب .
قراراً إ - بعد تدارك الملاحظات -عام م الإدارة باعتماد المخططات المعمارية ومخطط الموقع القو ت -

 باستيفاء هذا المخططات للمواصفات والمعايير والملاحظات الخاصة بها. 
 .رة لإداإلى ا تمدةضبارة الهندسية التنفيذية المتوافقة مع المخططات المعيلتزم المستثمر بتقديم الا -
قراراً إ -إن وُجدت  – الملاحظاتبعد تدارك الهندسية التنفيذية م الإدارة باعتماد المخططات قو ت -

 باستيفاء هذا المخططات للمواصفات والمعايير والملاحظات الخاصة بها. 
 . بحلبتحيل الإدارة الإضبارة الهندسية المتكاملة إلى فرع نقابة المهندسين  -
لمالية وا يةيلتزم المستثمر بمتابعة تصديق الإضبارة الهندسية المتكاملة وتلبية كافة المتطلبات الهندس -

ائرة د - مديرية الشؤون الفنيةمن فرع نقابة المهندسين بحلب وتقديمها إلى الإدارة وتسجيلها بديوان 
 .الرخص العمرانية 

بة قة من نقاالمصدّ لإضبارة الهندسية المتكاملة ا بمنح الترخيص اللازم بعد تقديمتقوم الإدارة  -
 . أصولاً  والحصول على الموافقات اللازمةالمهندسين 

لى شراف عبنسخة عن الإضبارة التنفيذية المعتمدة أصولًا لتتمكن من عملية الإبالاحتفاظ الإدارة  قومت -
 . التنفيذ

 المادة الثامنة : 
حسةةب  الجهةةات المعنيةةةوفةةق المعةةايير والمواصةةفات المعتمةةدة مةةن قبةةل  وتنفيةةذا تصةةميم المشةةروعب يلتةةزم المسةةتثمر
 . متخصصمكتب هندسي  بإشرافسوية المشروع 

 : تقديم العروض –التاسعة المادة 
يقدّ م العرض ضمن ثلاثة ميلفات مغلقة وموضوعة ضمن ميلف رابع مغلق معنون باسم/مجلس مدينة حلب - 

د حدّ خلال المدة التي ستُ  مجلس مدينة حلبم إلى ديوان ويقدّ  /حلب -مدينة الملاهي  عرض لاستثمار موقع /
واسم الموقع المراد  ورقم هاتفه ذكر على الميلف اسم العارض وعنوانهعلى أن يُ  الإدارةبالإعلان الصادر عن 

.استثمارا   
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 المغلف الأول / الأوراق الثبوتية / :
 ويحتوي - في حال كان العارض شخصاً طبيعياً - على :

وط يصرا  يه بأنه اطلع على دفتر الشر ملصقاً عليه الطوابع القانونية  تقديم العروضطلب اشتراك في  -أ
أية  تمد فيالذي سيع حصراً  مدينة حلبالخاصة وق ب ل بما جاء  يه , مبيناً عليه عنوانه وموطنه المختار في 

 ,مع ذكر رقم الهاتف والفاكس والبريد الإلكتروني  مراسلات معه خلال إجراءات ف  العروض والتعاقد
 ومرفقاً بصورة عن الهوية الشخصية للعارض .

 ن يتوافر  يه ما يلي :أيشترط على من يود التقدم بالعرض   -ب
ةة ان يكون بريء الذمة لدى الادارة بوثيقة أو كتاب لم يم   على تاريخه شهراً واحداً .1  
و جناية ما لم يرد اعتبارا ويتم ثبوت ذلك بوثيقة لا حكم عليه لم أشائن  ةةة أن لا يكون محكوماً بجرم2

شهر .أعلى تاريا منحها ثلاثة  يم     
ةةة ان يكون مسجلًا في السجل التجاري ويتم ثبوت ذلك بوثيقة سجل تجاري لم يم   على تاريخها 3

  . في عام تقديم العرض شهرأثلاثة 
حدى الجهات العامة او يكون محروماً من دخول المناقصات والمزايدات إن لا يكون محروماً من التعاقد مع أةة 4

او محجوزاً على امواله حجزاً احتياطياً او حجزاً تنفيذياً لصالح الجهات العامة )ويتم ذلك بتصريح مقدم من 
 العارض مع طلب الاشتراك في المزايدة ( .

لعاملين في احدى الجهات العامة وألا يكون عضواً في المكاتب التنفيذية ل دارة المحلية ةةة أن لا يكون من ا5
 ضمن محافظة حلب )ويتم ذلك بتصريح مقدّم من العارض مع طلب الاشتراك في المزايدة ( . 

هيئة فيها وألا  في اسرائيل والا يكون مشتركاً في اية مؤسسة اومصنعاً أو مؤسسةً أو مكتباً مدنياً ةةة ألا يملك 6
يكون مشتركاً في اي عقد للصنع او التجميع او التراخيص او المساعدة الفنية مع اي مؤسسة او هيئة او 

شخص في اسرائيل والا يزاول مثل هذا النشاط في اسرائيل بشخصه او عن طريق وسيط والا يساهم بشكل من 
صريح مقدّم من العارض( .الاشكال في دعم اسرائيل او مجهودها الحربي )ويتم ذلك بت  

. ن يكون مسجلًا في إحدى اليرف التجارية أو السياحية بالنسبة للعارضين السوريين ومن في حكمهمأةةة 7  
. تقديم العرضة عن عام وثيقة اشتراك في نشرة الإعلانات الرسمي -8  
.غير ليرة سورية لالف أ خمسون ( 0,0005)البالية  إيصال تسديد  يمة دفتر الشروط  -9  

عة من العارض وعلى كامل صفحاته إشعاراً منه دفتر الشروط الخاص باستثمار الموقع موقّ  عننسخة  -10
. رف  كل عرض يحوي أية تحفظات على ما ورد  يهويُ  , م بعرضه على أساسهبقبوله كافة محتوياته وأنه تقدّ   

في تُسدّد  ليرة سورية , ثلاثمائة مليون ل.س فقط  مليون  /300/وثيقة تقديم التأمينات الأولية والبالية  -11
( المفتوا لدى مصرف سوريا المركزي بحلب أو بموجب 3125/501حساب مجلس مدينة حلب المصرفي رقم )

فالة مصر ية ك, على أن يكون المستفيد الأول من الشيك هو مجلس مدينة حلب , أو بموجب  شيك مصدّق
. ص في سورياصادرة عن مصرف مرخّ   
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: ما يليب إلى ما ذكر أعلاا ( ) إضافةً يتقدم العارض في حال كان العارض شركة و   
. والسجل التجاري للشركةقد تأسيس الشركة والنظام الأساسي أو النظام الداخلي لها ع   -أ  
رة منه التأمينات كتاب من مصرف معتمد في الجمهورية العربية السورية )أو من المصرف المصدّ  -ب

يبين  يه سمعة الشركة وحسن تعاملها والتزامها . المؤقتة(  
ورة عن الهوية الشخصية أو جواز السفر للممثل القانوني للشركة مع تفوي  رسمي له من الشركة .ص -ج  
ن الشركة تثبت أنه ليس محكوماً بجناية أو جرم عوثيقة من السجل العدلي للعارض أو المفوض بالتو يع  -د

أشهر . ثلاثةعلى صدورها  شائن لم يم     
ن يقدم صك الوكالة المصدق أصولًا الذي يخوله الصلاحيات لإجراء أإذا كان العارض وكيلًا عليه  – ه

 التعاقد .
سبة لبيان كفاءته .  أية ثبوتيات أخرى يراها العارض منا -و  

 يتضمن المغلف الثاني / العرض الفني /: 
 .  هذاارض لتنفيذ التزاماته وفق دفتر الشروط الخاص ن العمالبرنامج الزمني المقترا  –أ 
أيةةة و مةةوجز عةةن إنجازاتةةه لاعمةةال المماثلةةة أو تنفيةةذا لاعمةةال والتعهةةدات علةةى مسةةتوى هةةذا المشةةروع  -ب

لاا بيانات تثبت كفاءة العةارض وملاءتةه الماليةة والفنيةة للقيةام بإنجةاز الأعمةال حيةث سةيؤخذ مةا ورد أعة
 العروض.بالاعتبار عند تقييم 

 -مقةةاطع –واجهةةات  - صةةور العةةارض لاعمةةال المطلوبةةة متضةةمنة المخططةةات المعماريةةة / مسةةاقطت –ج
 وأية إضافات أخرى يرغب العارض بإضافتها.  /مناظير

 . أية بيانات فنية يراها العارض مناسبة -د 
 المغلف الثالث ويحوي / العرض المالي / كما يلي: 

وحةد لاسةتثمار الموقةع , تحديد بدل الاستثمار المستحق ل دارة كنسبة مئوية من الإيرادات الإجمالية السةنوية  -1
 موقع.أدنى لبدل استثمار ال

ةةل وواضةةح ويجةةب أن تتضةةمن المؤشةةرات بدراسةةة خاصةةة  -2 مؤشةةرات الجةةدوى الاقتصةةادية للمشةةروع بشةةكل مفصي
 الاقتصادية ما يلي:

لبةةدل اسةةتثمار  وحةةد أدنةةى, لصةةالح الإدارة الإجماليةةة السةةنوية النسةةبة المئويةةة المقةةدرة مةةن الإيةةرادات  –أ  
 موقع.ال
 لإيرادات الإجمالية المتوقعة لكل سنة من سنوات الاستثمار ولكامل مدة الاستثمار.ا -ب 
 لتقديرية الإجمالية للمشروع.التكاليف ا -ج 

وضةةيح عرضةةه المةةالي علةةى ألا تتعةةارض مةةع دفتةةر الشةةروط العةةارض ضةةرورية لتأيةةة معلومةةات أخةةرى يراهةةا  – 3
 الخاص باستثمار الموقع .
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 :إطلاع العارض  – العاشرةالمادة 
على العةارض زيةارة موقةع المشةروع للاطةلاع علةى واقةع المشةروع ويعتبةر العةارض بمجةرد تقديمةه لعرضةه لإنجةاز 

 واستثمار المشروع أنه :
 الأرض وكافةة المعلومةات اللازمةة وأنةه اسةتعان بةالخبراء المختصةين مةن أجةل ذلةك وأخةذأخذ علماً بواقع  -1

  . ذلك بالاعتبار في دراسته وفي حساب الكلفة والزمن اللازمين ل نجاز
أخذ ذلةك أخذ علماً بمحيط الموقع والأبنية القائمة  يه وكذلك الملحوظ تنفيذها بجوار الموقع وأنه سيقوم ب -2

 إعداد الدراسات الخاصة بالمشروع .بالاعتبار عند 
تةى لةو لةم ح هذا الةدفترأخذ علماً أن مدة الاستثمار العقدية تبدأ مباشرة بعد انتهاء مدة التنفيذ المبينة في  -3

لتةةأخير ليةتم الإنجةةاز خةةلال المةدة المحةةددة أيةةاً كانةةت الأسةباب باسةةتثناء الأسةةباب التةي تراهةةا الإدارة مبةةررة 
خير م الإدارة عن كل سبب للتأعل  في الإنجاز وخارجة عن سيطرة وإرادة المستثمر ، وعلى المستثمر أن يُ 

السةةبب أو العةةائق لمعالجتةةه مةةن قبةةل مةةن حصةةول  يومةةاً  /15/بكتةةاب خطةةي معلةةل وخةةلال فةةي الإنجةةاز 
وفةق  الإدارة أو أخذا بالاعتبار في حساب المدة ولا يعتد بةأي طلةب لتبريةر المةدة لا يةتم توثيقةه فةي حينةه

 ما ورد أعلاا .
 المادة الحادية عشرة: 

يومةةةاً فقةةةط مائةةةة  /180/ يبقةةةى العةةةارض المرشةةةح مرتبطةةةاُ بعرضةةةه مةةةدة:  مةةةدة ارتبةةةاط العةةةارض بعرضةةةه -1
  .المحدد بالإعلان من تاريا آخر موعد لتقديم العروض يوماً  ثمانون و 

 تحت العرض عليه يوماً من تاريا تبلييه رسوّ  /30مدة /يلتزم العارض المرشح بتو يع العقد خلال  -2
لرسوم وتحميله كافة المبالغ واالمقدّمة طائلة اتخاذ الإجراءات القانونية بحقه ومصادرة التأمينات 

، ولا ومطالبته بالتعوي  عن العطل والضرر الذي لحق بالإدارة  العرض عليه المستحقة بعد رسوّ 
هم لتقديم عروض ح نتيجةً يترتب على الإدارة أي حق من أي نوع كان سواء للعارضين أو العارض المرشّ 

 .ح ، أو عدم تصديق العقدأو عدم إجراء عقد مع العارض المرشّ 
 في تنفيذ المشروع : التأخير -عشرة  الثانيةالمادة 
ير ض المستثمر أثناء فتةرة تنفيةذ المشةروع لقةوة قةاهرة أو سةبب خةارجي لا يةد لةه  يةه نجةم عنةه تةأخإذا تعرّ  -1

رة أو من حلةول تلةك القةوة القةاه يوماً  /15/ل خلال ي معلّ في مدة التنفيذ فينبيي إبلاغ الإدارة بكتاب خطّ 
, ينةه حق الأصول ولا يُعتدّ بأي طلب لتبرير مدة التأخير لا يتم توثيقه في وفالسبب الخارجي ليتم تبريرا 

ة ولا تعتبر قوة قاهرة أو ظروف استثنائية كل من ) الظروف  الحالية  والعقوبةات الاقتصةادية علةى سةوري
النصةةةوص او مقاطعتهةةةا الماليةةةة او منةةةع التعامةةةل مةةةع جهاتهةةةا العامةةةة والقةةةرارات القضةةةائية او الإداريةةةة أو 

 . اً القانونية الصادرة عن غير الجمهورية العربية السورية ( القائمة حالي
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بةررة في حال تأخر المستثمر في تنفيذ المشروع عن المدة المحددة في هذا الدفتر مضةافاً إليهةا المةدد الم  -2
لةةم تبةةدأ سةةتثمار أصةةولًا ولةةو يبةةدأ سةةريان أقسةةاط بةةدل الا -ن وجةةدتإ -( مةةن هةةذا المةةادة 1حسةةب الفقةةرة )

 . عملية الاستثمار للمشروع
اط ن الأقسمفي حال تأخرا عن تسديد أي  بتاريا استحقاقهاالنافذة  تترتب على المستثمر الفوائد القانونية -3

 . المستحقة أصولاً 
 فيذ :الإشراف على التن -عشرة  الثالثةالمادة 

 يتم تشكيل لجنة من قبل الإدارة تضم في عضويتها ممثلين عن الإدارة والجهات المعنية مهمتها: 
م محاضر أصةولية لاجتماعاتهةا تتضةمن ملاحظاتهةا علةى يالإشراف على حسن تنفيذ المشروع وتنظ -1

 تُبلغ إلى المستثمر خطياً لمعالجتها .و  -ن وجدت إ -التنفيذ 
ة دوريةةة تبةةين إنفةةاق كامةةل المبلةةغ الةةوارد فةةي دراسةةة الجةةدوى الاقتصةةادييلتةةزم المسةةتثمر بتقةةديم كشةةوف  -2

ضةةمن عرضةةه وفةةي كةةل الأحةةوال يلتةةزم المسةةتثمر بالإنفةةاق الةةلازم حسةةب احتياجةةات المشةةروع مهمةةا 
 .بليت التكاليف اللازمة لذلك ويتم اعتماد الكشوف المقدمة من قبل اللجنة

لةةةة وتجهيةةةزا بالمسةةةتلزمات اللازمةةةة للقيةةةام بالمهةةةام الموك لجنةةةة الإشةةةرافيلتةةةزم المسةةةتثمر بتةةةأمين مقةةةر ل -3
 إليها.

   ية  :التأمينات النهائ -عشرة  الرابعةالمادة 
تحت طائلة مصادرة )يوماً من تاريا تبلييه قرار الإحالة /30خلال مدة /و توقيع العقد قبل و يقوم المستثمر 
: بتسديد (الذي لحق بالإدارةومطالبته بالتعوي  عن العطل والضرر الأولية التأمينات   

 . رسم الدلالة -
وفق الآتي: التأمينات النهائية  -  
بموجب كفالة مصر ية أو شيك القيمة الإجمالية لمجموع بدلات الاستثمار ولكامل مدة الاستثمار % من  10
سوريا ( المفتوا لدى مصرف 3125/501رقم )أو حوالة مصر ية لحساب مجلس مدينة حلب المصرفي ق مُصدّ 

  المركزي بحلب , على أن يكون المستفيد الأول من الشيك هو مجلس مدينة حلب .
 عشرة : الخامسةالمادة 

يوقّةع عقةد الاسةتثمار بةةين الإدارة مةن جهةة والعةةارض المرشةح مةن جهةةة أُخةرى يؤخةذ  يةةه بالاعتبةار جميةع مةةا  -1
 . أصولاً و بما يتفق مع عرض العارض المرشح المقبول من الإدارة تمهيداً لتصديقه  في هذا الدفترورد 

 عتبر العقد المذكور أعلاا نافذاً إلا بعد تصديقه وفق الأصول.لا يُ  -2
لتقةةديم عرضةةه أو  لا يترتةب علةةى الإدارة أي حقةوق مةةن أي نةوع سةةواء للعارضةةين أو العةارض المرشةةح نتيجةةً  -3

 المرشح أو عدم تصديقه . عدم إجراء عقد مع العارض
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در تصافي حال نكول العارض المرشح لاستثمار الموقع عن استكمال تو يع العقد في الموعد المحدد لذلك  -4
قّة بعد رسوّ العرض لصالح الإدارةالتأمينات المقدمة  يحق و  , عليه مع تحميله كافة المبالغ والرسوم المُستح 

 ل دارة مطالبة المستثمر بالعطل والضرر نتيجة فوات المنفعة .

 عشرة : مدة الاستثمار : السادسةالمادة 
وتبةةةدأ مةةدة الاسةةةتثمار بعةةةد نهايةةةة فتةةةرة تنفيةةةذ  عامـــاً  خمســـة عشـــر   /15/يقةةوم المسةةةتثمر باسةةةتثمار المشةةةروع لمةةةدة 

سواء تم إنجاز أعمال التنفيةذ أو لةم ) من تاريا تسليم الموقع  اعتباراً  شهراً  اثني عشر   /12/المشروع والمحددة بة 
 مع إضافة فترات التأخير المبررة )إن وجدت( .تتم ( 

ا في هذ يُسمح للمستثمر بالاستثمار الجزئي أو لكامل فعاليات المشروع قبل انتهاء فترة التنفيذ المحددة -
 فقط . ديد بدلات الاستثمار خلال هذا الفترةمع إعفائه من تس شهراً  اثني عشر   /12/الدفتر والبالية 

 :الإدارةالتزامات  -عشرة  السابعةالمادة 
لشةواغل دارة بتسليم الموقع الموصوف في المادة الثانية من هةذا الةدفتر إلةى المسةتثمر خاليةاً مةن اتلتزم الإ -1

علةةةى الصةةةحيفة والإشةةةارات المانعةةةة مةةةن التصةةةرف أو أيةةةة أعبةةةاء ماليةةةة أو أيةةةة حقةةةوق عينيةةةة والشةةةاغلين 
 العقارية للموقع خلال المدة المحددة في هذا الدفتر.

شةروع بمساعدة المستثمر لدى الإدارات والجهةات الرسةمية الأخةرى التةي لهةا علاقةة بتنفيةذ الم الإدارةتلتزم  -2
 .والتوسط لديها لإنجاز المعاملات اللازمة للحصول على التراخيص المطلوبة

ة بةلمنشةأة طيلةة مةدة الاسةتثمار والمحةددة ابحقةوق المسةتثمر فةي اسةتثمار  عةدم المةسّ  تلتزم الادارة بضمان -3
 ل المستثمر بالتزاماته تجاا الإدارة .خ  ما لم يُ  عاماً  خمسة عشر /15/

  التزامات المستثمر : -عشرة  الثامنةالمادة 
 . هذا الدفترفي وارد وفق ما هو التأمينات النهائية رسم الدلالة و تسديد  -1
 السورية . ةباللير  بدلات الاستثمار في مواعيد استحقاقها تسديد -2
ضةةد كافةةة الأخطةةار علةةى المشةةروع وأقسةةامه لةةدى المؤسسةةة  -الخاصةةة علةةى نفقتةةه و  -التةةأمين الشةةامل   -3

خةلال  صة في سورية وفق القوانين والأنظمة النافذة وذلكأو أية شركة تأمين مرخّ  العامة السورية للتأمين
والتةةأمين علةةى عمةةال المنشةةأة ومسةةتخدميها طيلةةة فتةةرة التنفيةةذ والاسةةتثمار لةةدى , فترتةةي التنفيةةذ والاسةةتثمار 

 المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية .
البنةى التحتيةة فةي المنطقةة وعلةى نفقتةه الخاصةة مهمةا  ربطهةا مةعتأمين البنةى التحتيةة ضةمن المشةروع و  -4

 –على عاتقةه تةأمين احتياجةات المشةروع بكافةة أقسةامه مةن الطاقةة الكهربائيةة بليت التكاليف وكذلك يقع 
إلةةةى الجهةةةات  قةةةدّم لةةة دارة مةةةا يُشةةةعر بتسةةةديدا لقيمةةةة هةةةذا الاسةةةتهلاكاتيوأن  .....الةةةا -الميةةةاا -الهةةةاتف
 براءة ذمة في نهاية مدة الاستثمار . أن يقدّمو كل سنة , المختصة 

حافظ يللمنشأة واستبدال المستهلك من الأثاث والتجهيزات والمعدات وبما تأمين الصيانة الدورية والطارئة  -5
 . بإشراف الادارةو  -وعلى نفقته  - على سوية المنشأة
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 . وتعديلاته 2010لعام   /17التقيد بقانون العمل رقم / -6
 مةةةن بنةةةاء وتجهيةةةز وتأثيةةةث )مفتةةةاا باليةةةد( حسةةةبوعلةةةى نفقتةةةه تمويةةةل المشةةةروع وإنجةةةازا بكامةةةل مشةةةتملاته  -7

ال وفةي كةل الأحةو , في عرضه المةالي بمؤشرات الجدوى الاقتصادية الاضبارة التنفيذية والتكاليف المبينة 
 وعلةى أن,  يلتزم المستثمر بالإنفاق اللازم حسب احتياجات المشةروع مهمةا بليةت التكةاليف اللازمةة لةذلك

 .  يلتزم بالمواصفات الفنية المقدّمة في عرضه الفني أو أفضل منه
ار  يسةمح باسةتمرار الاسةتثمجيةد تسةليم الإدارة جميةع أقسةام المشةروع ومبانيةه وفعالياتةه وتجهيزاتةه بوضةع   -8

 .خمسة عشر عاماً  /15/في نهاية مدة الاستثمار البالية 
ي زمني مفصل يبين مراحل تنفيذ المشروع على أن يتضمن البرنامج الزمنة جيلتزم المستثمر بتقديم برنام  -9

 نسبة الإنجاز والقيم المالية كل ثلاثة أشهر ولنهاية مدة التنفيذ .
حةةةةين إبرامةةةةه لأي مةةةةن عقةةةةود العمةةةةل المتعلقةةةةة بالمشةةةةروع وخةةةةلال فترتةةةةي التنفيةةةةذ  المسةةةةتثمريلتةةةةزم  -10

فةي نهايةة  الإدارةود ويلتزم بالتةالي بتسةليم المنشةأة إلةى والاستثمار أن يكون المسؤول الوحيد عن هذا العق
إشةةيالات عماليةةة وغيرهةةا وبريئةةة الذمةةة مةةن أيةةةة  ةخاليةةة مةةةن أيةة دفترمةةدة الاسةةتثمار المحةةددة فةةي هةةذا الةة

 التزامات أو عقود مالية أو عمالية أو غيرها تتعلق بالمنشأة .

كافةة التةراخيص المطلوبةة مةن الجهةات العامةة علةى  -وعلةى نفقتةه الخاصةة  -يلتزم المستثمر بالحصول  -11
 المشروع . تشييللزوم تنفيذ و 

نقابةةةةة فةةةةرع قة مةةةةن قةةةةة ومصةةةةدّ مدقّ  - مةةةةة مةةةةن المسةةةةتثمرالمقدّ  -أن تكةةةةون الإضةةةةبارة التنفيذيةةةةة للمشةةةةروع  -12
 .حلببالمهندسين 

لا يحةةق للمسةةتثمر الحصةةول علةةى تمويةةل أو قةةرض بكفالةةة مطةةرا الاسةةتثمار أو وضةةع إشةةارة رهةةن علةةى  -13
 . صحيفة العقار لأي سبب كان

ــةيلتةةزم المسةةتثمر باسةةتخدام  -14 ــة البديل يذيةةة لتيذيةةة المشةةروع بالطاقةةة الكهربائيةةة فةةي حةةال انقطةةاع الت الطاق
وملكةةاً  بمثابةةة الموجةةودات الثابتةةة الطاقةةة البديلةةةعتبةةر وتُ ,  النظاميةةة وتطبيةةق كافةةة الشةةروط الفنيةةة اللازمةةة

 .ل دارة بعد انتهاء مدة الاستثمار
 . على المستثمر أن يزيل أو يليي كل عمل ترفضه الإدارة بسبب عيوب في التنفيذ -15
لا يحةةق للمسةةتثمر إضةةافة أو إجةةراء أي تعةةديلات فةةي فضةةاء مطةةرا الاسةةتثمار الةةداخلي أو الخةةارجي قبةةل  -16

 الحصول على موافقة مسبقة من الإدارة , على أن تقع جميع نفقات هذا التعديل على عاتق المستثمر.
فةي الصةحف الرسةمية  رسةوم الإعةلانالمستثمر كافة النفقات الناجمة عن هذا الاستثمار بما فيهةا  يتحمل -17

وكافةةة و غيرهةةا علةةى نسةةختي العقةةد  ورسةةم الطةةابع و رسةةم الدلالةةةونشةةرة الاعلانةةات الرسةةمية مهمةةا بليةةت, 
 .الضرائب والرسوم سواء ذُك رت أم لم تُذكر

 الموكلة إليها.بالمهام تأمين مقر للجنة الاشراف وتجهيزا بالمتطلبات اللازمة للقيام  -18
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 د مع متعهدين ثانويين : التعاق - التاسعة عشرةالمادة 
يحةةق للمسةةتثمر خةةلال فتةةرة تنفيةةذ وإنجةةاز المشةةروع وقبةةل وضةةعه بالاسةةتثمار أن يوكةةل أي عمةةل أو جةةزء مةةن  -

بهةةةا أو يلزمهةةةا كلهةةةا أو بعضةةةها إلةةةى أشةةةخاص آخةةةرين أو شةةةركات تنفيذيةةةة أعمةةةال تنفيةةةذ المشةةةروع و أن يعهةةةد 
 كمتعهدين ثانويين مختصين و مؤهلين لتنفيذ مثل هذا المشروعات .

لاقةة مةع يتم إعلام الإدارة خطياً بأسماء وعناوين المقاولين والشركات الرئيسيين والثانويين وإن حصول هذا الع -
نةت حال من الأحوال إلزام الإدارة بةأن تةدخل فةي أيةة علاقةة مةن أي نةوع كاالمتعهدين المذكورين لا يعني بأي 

قو يةةة المسةةتثمر مةةن أي مةةن التزاماتةةه ومسةةؤولياته الفنيةةة والإداريةةة والح يكمةةا لا يعفةة مةةع المتعهةةدين الثةةانويين
 .ه العقد الذي سيبرم معوالجزائية المفروضة عليه تجاا الإدارة بموجب أحكام 

 المسؤولية تجاه الغير : -العشرون المادة 
تقع على عاتق المستثمر مسؤولية اتخاذ كافة التدابير اللازمة الكا ية لمنع وقوع أي ضرر أو خسارة  -1

أثناء التنفيذ في أي جزء من الأعمال الجارية واللوازم والمواد والتجهيزات أو الأموال المنقولة الموجودة 
أو تخص غيرا من  الإدارةأو المستثمر ل تخص في موقع العمل سواء كانت الأعمال أو الأموا

وسواء كانت تلك الخسائر عن طريق السرقة أو , المتعهدين أو المتعهدين الثانويين العاملين في الموقع 
أيضاً اتخاذ جميع  المستثمرويتوجب على . الحريق أو العوارض الجوية والطبيعية وما ماثل ذلك 

سواء منهم من كان له علاقة  -والآهلين  المهنية لحماية العاملينالخاصة بالأمن والسلامة الإجراءات 
بتنفيذ  المستثمرمن أي ضرر أو إصابة تلحق بأي منهم أثناء  يام  -مباشرة بأعمال العقد أو لم يكن 

 . أعمال العقد
ليمات والتعيتحمل المستثمر كافة المسؤوليات المدنية و الجزائية جراء مخالفته للقوانين و الأنظمة  -2

 النافذة أمام كافة الجهات الرسمية بما فيها القضائية وهو المسؤول عنها.
 الإدارة غير مسؤولة عن أية خسائر تلحق بالمستثمر ولا يحق للمستثمر المطالبة بالتعوي  بسبب -3

  .ذلك
 حل الخلافات : -والعشرون  الحاديةلمادة ا
د رط أو بنكل خلاف ينشأ عن العقد الذي سيبرم مع المستثمر أو تفسيرا أو تنفيذا أو التأخر في تنفيذ أي ش -1
 . ن شروطه وبنودا يجري حله بالطرق الوديةم
 . في حال عدم التوصل إلى حل للخلافات بالطرق الودية يتم اللجوء إلى القضاء الإداري حصراً  - 2
 في كلو عتبر التشريع العربي السوري المرجع الوحيد في كل ما يتعلق بصحة العقد وتنفيذ أحكامه وتطبيقها ويُ 

 . تنفيذانزاع ينشأ نتيجة 
 الات فسخ العقد ومصادرة التأمينات :ح -والعشرون  ةنيالثاالمادة 

ويةةتم إخةةلاء  إعةةذار أو إخطةةار أو إنةةذارودون يعتبةةر عقةةد الاسةةتثمار الةةذي سةةيبرم مةةع المسةةتثمر مفسةةوخاً حُكمةةاً  -أ
الموقةةةع واسةةةتلامه جبريةةةاً ويةةةتم مصةةةادرة التأمينةةةات النهائيةةةة ومطالبةةةة المسةةةتثمر بالعطةةةل والضةةةرر نتيجةةةة فةةةوات 
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المنفعة ودون أن يحق للمستثمر الاعتراض أو الممانعة أو الادعاء بالضرر أو المطالبة بالتعوي  وذلك فةي 
 أي من الحالات التالية :

 .وفق ما ورد ذكرا في هذا الدفتر  في مواعيد استحقاقهاتسديد بدلات الاستثمار عدم  -1
 تزيةد أو مةدد مجموعهةا لمةدة عدم جدية المستثمر فةي تنفيةذ المشةروع بمةا يفضةي إلةى تةأخير غيةر مبةرر -2

 .عن سنة ميلادية واحدة
 ةشةرك المحاسةب القةانوني أوأي خلاف بالبيانات الماليةة المقدمةة مةن المسةتثمر مةع الواقةع سةنداً لتقريةر  -3

 بالتدقيق .الإدارة القانونية التي تكلفها  المحاسبة
 التنازل جزءاً أو كلًا عن المشروع إلى اليير دون موافقة الإدارة خطياً . -4
ادي في حال عدم التزام المستثمر بالبرنةامج الزمنةي التفصةيلي المقةدم مةن قبلةه لة دارة  وعلةى أن يةتم تفة -5

 اللاحقة وضمن المدة الكلية للتنفيذ .  التأخير بالمراحل
 مخالفة المستثمر للقوانين والأنظمة وخاصةً المتعلقة بالنظام العام والآداب العامة . -6

موقةةع ويةةتم الدارة يةةدها علةةى تةةرك المسةةتثمر لموقةةع الاسةةتثمار قبةةل انتهةةاء مةةدة الاسةةتثمار حيةةث تضةةع الإ -7
ت وتحصل الذمم المترتبة عليه ل دارة من التأميناطرا الموقع للاستثمار على حساب المستثمر الناكل 

  النهائية وفي حال عدم كفايتها تحصل وفق قانون جباية الاموال العامة .
        ق محضةةةرها مةةةن الإدارة صةةةدّ يُ مشةةةكلة بهةةةذا الخصةةةوص و وفةةةق مةةةا تقةةةررا لجنةةةة يصةةةدر قةةةرار الفسةةةا مةةةن الإدارة  -ب

 . أصولاً 
 

 الموطن المختار : –والعشرون  الرابعةالمادة 
ختار والمستثمر بصورة خطية إلى الموطن الموالعارض المرشح تصدر جميع التبلييات والمراسلات بين الإدارة 

حصراً ويعتبر هذا الموطن ملزماً للعارض  مدينة حلبالمحدد في عرض العارض والذي يجب أن يكون ضمن 
ب نة حلضمن مديولو انتقل إلى غيرا ما لم يبلغ الإدارة خطياً عن موطنه المختار الجديد  المرشح أو المستثمر

سلات وإلا تعتبر كافة التبلييات المرسلة إلى موطنه المختار الأول صحيحة حكماً وتكون جميع المرا حصراً 
 باللية العربية .

 

 والعشرون ـ الاستلام في نهاية مدة الاستثمار: الخامسةالمادة 
 يخطةبكتةاب يتقدّم المسةتثمر إلةى الإدارة قبل انتهاء مدة الاستثمار المنصوص عليها بستة أشهر على الأقل  -1

 . المنشأةالخاصة باستلام تشكيل اللجنة  يطلب  يه
 تقوم الإدارة بتشكيل لجنة خاصة باستلام المنشأة موضوع الاستثمار . -2
 والمستثمر أو من ينتدبه لهذا الياية .ينظم محضر استلام توقع عليه اللجنة المذكورة  -3
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ة لةةدى  يةةام المسةةتثمر بتسةةليم المنشةةأة لةة دارة فةةي نهايةةة مةةدة الاسةةتثمار فةةان ذلةةك لا يشةةمل الحقةةوق المعنويةة -4
تمةةةس حقةةةوق  والتةةةي لالةةةه وغيرهةةةا مةةن الحقةةةوق المسةةةجلة  والأسةةةماء التجاريةةةة الخاصةةة بالمسةةةتثمر كالوكةةةالات
 . بينهما الإدارة المبينة في العقد الموقع 

 –تأمينةات اجتماعيةة  –يتوجب على المستثمر تقديم براءة ذمة الموقع لدى الجهات العامة الرسةمية )الماليةة  -5
.... إلةةا ... ( الهةاتف  –الصةرف الصةحي  –لميةاا ا –الكهربةاء  –نظافةة وخةدمات  رسةوم –حقةوق التةأمين 

 الاستلام . دارة مع محضروالحصول على الوثائق المؤيدة لهذا البراءة وتقديمها إلى الإ
 والعشرون: السادسةالمادة 

 يعتبر هذا الدفتر جزءاً لا يتجزأ من العقد الذي سيبرم مع العارض المرشح .
 

 هـ 1443في             /      /   حلب
 قد  ص   م 2021الموافق لـ              /       / 

رئيس مجلس مدينة حلب                                  
                الدكتور المهندس معد المدلجي                              


